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ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.$’NIN KURUCUSU OLDUGU ARGEUS GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. YEDINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA {LISK{N fHRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasast Kuruluw’nun (Kurul) A B 0L 245 tarih ve
...... 32/89..... sayih karar1 ile onaylanmgtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilil anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da

kabul edilemez.

Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$. Yedinci Gayrimenkul Yatinm
Fonu’nun (Fon) katilma paylari; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sézlegsmesinde yer verilen

esaslar gergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen --

tarihinden itibaren,

isbu ihrac belgesinde ilan edilen dagitum kanallan aracilifiyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer

almaktadir.

1. Kurucu, Ybnetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin;

Unvani: Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: PortfSy Yoneticiligi Faaliyeti Yetki Belgesi
Tarih: 06.01.2025
No:GGSPYS/PY.17/1889

Adresi: Barbaros Mah. Halk Cad. Cosmo Plex No:! I¢ Kap
No: 3 Atasehir /Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yénetim kurulu dyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir)
ulasiimasi1 miimkiindiir.

Portfdy Saklayicisi’min;

Unvan: Tiirkiye is Bankasi A.S.
Porifty Saklama Faaliyeti Iznine {liskin | Tarih:17.07.2014
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

Adresi:

fs Kuleleri 34330 4.Levent / Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiizilk fon igtilzigl tescil tarihi ile
tescile iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

06 0L . 2C 25

Ad.02.2025 — {4 269

Ihraca iligkin yetkili organ kararlarinin
tarih ve sayilari

16.08.2024 tarih ve 2024/44 sayili Kurucu y8netim
kurulu karan -

Katilma paylanmin  pazarlama ve
dagitiminy  gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yOnetim girketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglannin ticaret
{invant

Yénetimi A.S.

Dogrulama KtOdU' c28e2548-133d-411f-b41f-e7¢c20367b43a
ht .gov.tr/dokuman-dogrulama
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Fon’un siiresi Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri 1. Gayrimenkul alm sanm isi haricinde

gayrimenkul yatirumlar: konusunda en az bes yillik
tecritbeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Kagan INCETAN

Egitim:

2009-2016: Bogazigi  Universitesi ~ Makine
Miihendisligi Lisans, Istanbul, Tiirkiye

2016-2018: Eindhoven University of Technology
“Sistemler ve Kontrol” Yiiksek Lisans, Eindhoven,
Hollanda

2019-Halen: Bogazigi Universitesi Biyomedikal
Mithendisligi Doktora, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

Subat 2016-Haziran 2016: Makine Miihendisi,
FactorH Otomasyon, Istanbul, Tiirkiye

Mart 2017-Temmuz 2017: Proje Mithendisi, SURE
Innovation, Eindhoven, Hollanda

Kasim 2016-Halen: Delta GmbH, Genel Midiir,
Dortmund, Almanya
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Eyliil 2023-Halen: Yénetim Kurulu Bagkani,

Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Ydnetimi A.S., Istanbul, Tiirkiye

2. Genel Midiir
Faik Tun¢ YALAV

Egitim:

1985-1989: Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Lisans, Istanbul, Tiirkiye

1999-2001: Yeditepe Universitesi Sosyal Bilimler
Enstititsii, Isletme Yiiksek Lisanst, Istanbul, Tirkiye

i Tecriibesi:
Mayis 1991-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi, Misteri
Temsilcisi ve Teknik Analist, Giiris Menkul
Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsilcisi ve Teknik
Analist, Tekstilbank T.A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 1993-Temmuz 1993: Midir Yardimcisi,
Hazine Departmam, Finansbank T.A.§., Istanbul X
Tiirkiye / "
Temmuz 1993-Agustes 1994: Midiir :-'.'
Yurt I¢i Sermaye Piyasalari, Marmara B A
{stanbul, Tiirkiye

-411f-b41f-e7c20367b43a
Dogrulamahl(to%uﬂézp 88%%%?/&0 %Jcli‘nan dogrulae 3




Dogrulamahlﬁo

du, SCp%(Sggéét% d10%<3d -41 1f—b41f|-e7'c20367b43a

[ Mart 1995-Mayis 1996: Midilr Yardimerst, Yurt fci

Sermaye Piyasalan, Garanti Yatnm ve Ticaret
Bankast A.$., fstanbul, Tiirkiye
Mayis 1996-Eylil 1998: Yurt [¢i Sermaye

Piyasalan Grup Bagkani, interYatinm A.S., istanbul,
Tiirkiye

Eyliill 1998-Ekim 2001: Genel Mildiir Yardimcisy, |

Yurt Igi Sermaye Piyasalari, Bayindir Menkul
Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Ekim 2001-Mart 2004: Gene! Miidiir Yardimcisi, |

Strateji Menkul Degerler A.S., Istanbul, Tirkiye
Nisan 2004-Haziran 2008: Yurt Igi Sermaye

| Piyasalan Grup Bagkani, Finans Yatinm Menkul |

Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Temmuz 2008-Kasim 2017: Direktsr, Yurt Ig:i'

Sermaye Piyasalari, TEB Yatirim, Istanbul, Tiirkiye
* 2008-2010: Stratejik Planlama ve Satig

Direktoril
« 2010-2017: Genel Midiriik Yatinm
Merkezi Direktdrii

Haziran 2018-Aralik 2018: irtibat Biro Sorumlusu,
Akatlar irtibat Bilrosu, Tacirler Yatinm, Istanbul,
Turkiye

Kasim 2020-Temmuz 2021: Genel Miudr |

Yardimcisi, Pazarlama, Satig, Dijital Pazarlama ve
Call Center ydnetimi, Al Capital Yatinm A.S.,
Istanbul, Tirkiye

Ocak 2024-Halen: Genel Midiir, Argeus

 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy

Yonetimi A.S., Istanbul, Tilrkiye

Sermaye piyasas: faaliyetleri igin Ongoriilen
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 ile Tirev

Araglar lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmant

Cemal Hakan AKKUS

Egitim:
1983-1987: Istanbul Teknik Universitesi, Ingaat
Fakiiltesi, Ingaat Mithendisligi, Istanbul, Turkiye

Is Tecriibesi:
1996-1997: Planlama Mithendisi, Lukova LLLz====5
1993-1996: Baytur Insaat A.S., Istanbul, Ti# g@
o Macka Demokrasi Parki Santiyes:
ve Planlama Mithendisi i _
« Atagehir Santiyesi: Planlama M} cmﬁ
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1991-1992: Kontrol Mithendisi, Milli Savunma
Bakanhg {Istanbul Insaat Emlak Mudirliigt,
Istanbul, Tiirkiye
1989-1991: Proje Mithendisi, Tekser ingaat A.S.
1997-2014: Damigman Miihendis, Tiirkiye Sinai
Kalkinma Bankasi Mithendislik Midiirliigti
¢ Halka arz, Ozellestirme ve yatinm kredi
projelerinde mithendis olarak gorev almugtir,
o TSKB biinyesindeki gayrimenkullerin tadilat
¢aligmalarinda gbrev yapmugtir.
2003-2014: SPK Lisansh Gayrimenkul Degerleme
Uzmam ve Yonetim Kurulu Uyesi, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S.
2015-Halen: Bagimsiz Bilirkisi, Bilirkisilik Daire
Bagkanhigi Istanbul Bilirkisilik Bélge Kurulu,
Istanbul, Tiirkiye
2022-Halen: Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
TSKB Gayrimenkul Yatnm Ortakligi, Istanbul,
Tiirkiye
2011-2024: Yénetim Kurulu Uyesi, TSKB Memur
ve Miistahdemler Vakfi, Istanbul, Tiirkiye
Eyliil 2023-Halen: Yonetim Kurulu Uyesi, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy
Yonetimi A.S., istanbul, Tirkiye

Yukandaki dyeler digindaki yatinm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasiimas) miimkiindtr.

Portf8y ybneticilerine iligkin bilgi Portfy ydbneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan sirekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulagiimas) milmkiindiir.
Diganidan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damgmanlhik hizmetleri gibi disaridan

alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP'ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasiimas) miimkiindilr.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylan kargthginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincit fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bbliimler veya gayrimenkule dayali haklar
ile katilma pay! sahipleri hesabina ve inan¢h miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatinm Fonlanna {liskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan
portfyti isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarhifidir. Bununla blrhkte
Fon, tapuya tescil, deglslkhk terkin ve diizeltme talepleri ddhil olmak iizere her tlirlii SlCll T2
ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri 1$leml '
tiir ticaret sicili iglemleriyle simirli olarak tiizel kigiligi haiz addolunur.
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portfoytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sézlegsmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatinm stratejisi, yatinm simrlamatan ve risklerine, portfdylin ynetimine ve
saklanmasina, fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylannin degerlerinin yatinmeilara bildirimine, katilma
paylartnin alim satimuna, varsa pay gruplarinin hak ve yiiklimlilikklerine, portfiylin
degerlemesine, girly ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katiima ve fondan aynilma gartlanna, fon toplam
gider oranuna ve y&netim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satima yapimasimmin miimkiin olmas: halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmcinmn bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan

degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sbzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satma Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasimi miiteakip igbu ihra¢ belgesinde belirtilen satig baglangi¢
tarihinden itibaren 3 aylik stire ilk talep toplama d8nemi olarak belirlentnistir.

{1k talep toplama déneminden sonraki dénemde, Fon katilma payi alim talimatlarimin
gerceklegtirilmesine esas fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyltl ve 31 Aralik tarihlerinde
hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 5. ig glinii Kurucunun resmi internet sitesi olan
www argeusportfoy.com.tr adresinde ilan edilecek ve nitelikli yatinmecilara bildirilecektir.

Ik talep toplama doneminden sonraki dénemde, Fon katilma pay: iade talimatlarimn
gerceklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri
takip eden 5. is glini Kurucunun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinde
ilan edilerek ilan edilecek ve nitelikli yatirimelara bildirilecekdir.

S&z konusu tarihlerin resmi tatil olmasi halinde izleyen is gilnti esas alimr.

Bunun diginda, mevzuattaki deferleme esaslarina uyulmak suretiyle gunlik olarak
referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplamr ve Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.argeusportfoy.com.tr adresinde agiklanir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satiginin ve Fona ladesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklegtirilemeyecegi Haklkinda Bilgi

Katilma paylanmn ihraci ve katilma paylannin fona iadesi Yatinm Komitesi'nin onayiyla
ayni olarak gerceklestirilebilir.

Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in beginci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payl karsgilifinda
yatinmeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin ligiineit fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bitiimier
ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29"uncu magdgeSs
ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gg 7 meiikal,
deperleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatrumcilardan Fon’a devredilg e
hazirlanacak deBerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfytinden kargilanamaz. '=‘
satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak degefshpgs
degerleme raporunda ulagilan degierden fazla, kattlma pay: iadesinde geri alinacak {8
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adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya

devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklar katilma pay1 satig1 karsihiinda fona devredilemez.

. Fon kat.xln:na paylannin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine ydnelik
islemler, Teblig’in konuya iligkin hitkiimleri ve Fon ihra¢ sézlesmesinde yer verilen esaslar
gergevesinde gergeklestirilir.

6. Yatinm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma Iligki Bilgi

Yatinm Komitesi 4 {iyeden olugur. Yatinm Komitesi’nin, Kurucu tarafindan Teblig
kapsaminda atanmasi zorunlu 3 dlyesi digindaki 1 tiyesi, Fon’un kurulusundan itibaren ilk d¢ ay
igerisinde yatinmcilan adina Fon’un mevcut yatinimcilan tarafindan belirlenerek yazili olarak
Kurucu'ya iletilmesini miiteakip Kurucu tarafindan atanacaktir. Yatinmeilar tarafindan belirlenen
yatinrm komitesi Oyeleri ancak Fon yatinmcilarinin onay: ve yatinm komitesinin karan ile
degistirilebilir veya gbérevden alinabilir,

Yatinm komitesi tliyelerin ¢ogunlufuyla toplanir ve toplantida kullamlan oylarin
¢opunluguyla karar alir. Ancak her halilkkarda Kurucu tarafindan Tebli kapsaminda atanan
{iyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalan gerekir. Fon'un gayrimenkul portfSyliniin
ybnetimiyle ilgili iglemler Yatinm Komitesi tarafindan yiir{itdilir.

Yatinm Komitesi asgari olarak ii¢ ayda bir Fon’un is ve iglemleri ile ilgili goriigmek ve
durum degerlendirmek {izere toplanir. Gerekli gorillen durumlarda, olagan toplantilar disinda ilave
toplantilar da gergeklestirilebilir. Yatinm komitesi toplantilan fiziken ger¢eklestirilmese dahi,
toplant1 karan seklinde yazilmig bir Snerinin, yatinm komitesi {lye sayisinin salt ¢ogunlugunu
icerecek sekilde yatinm komitesi Uiyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmasi suretiyle de karar
alinabilir. Bu halde bu karar, yatirim komitesi toplantisinda alinmig karar hitkm(ndedir. Fiziken
gerceklestirilmeyen bir yatinm komitesi toplantisinda alinan kararlar, kararda imzas: olmayan
komite iiyelerine bildirilmekle gegerli hale gelir. Yatinm komitesi iiyelerinin imzalarimin aym
kagitta bulunmast gart degildir.

Yatirim komitesinin tiim kararlan ilgili Kanun, Teblig, diger mevzuat ve Fon igtliz(igt ile
uyumlu olmak zorundadir.

Agsagida belirtilen durumlarda yatinm komitesi toplantisi karar gereklidir:

- Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul veya gayrimenkule dayah haklarin satigi,
kiralanmasi, Fon’un borglanmasi, Fon portfylindeki varliklarin teminata verilmesi ve Fon’dan
kér dagitimi yapilmasi,

- Fon’un Kurucusunun veya Yneticisinin degigtirilmesi,

- Katilma paylanmn nitelikli yatimmecilar arasinda satigt veya devri ile Fon katilma
payimn ilgili yatinmeinin kendi istegiyle iigiincii bir kisiye bagiglanmasi,

- Fon katilma paymn, ilgili yatimmecimin kendi istegiyle {iglinci bir kisiye satig,
bagislanmasi veya devrinin Yatinm Komitesi Toplantisi Karan ile uygun bulunmamast
durumunda, s6z konusu katilma pay: sahibinin istegi fizerine sahibi oldugu katilma paybesFrRe
Fona iade edilmesi, y 4

- Fon’un katilma paylannin ilk kez ihrag edilecegi tarihten sonra katilma pay1kti s
nitelikli yatirnmeilar disinda Fon’a Kurucu tarafindan yeni nitelikli yatinmei kabul edilehPal

- Fon’dan kargilanan, portfoy yénetim ticreti dahil tiim giderlerin toplamiminiig 4
artinlmas:.

Dogrulama Kodu: c28e2548-133d-411f-b41f-e7¢c20367b43a
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Aynica, Fonun gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi
tarafindan yitriitiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

o an’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Ihra¢ Belgesi, Fon Ihrag Stzlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiztigti, ihrag belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,

Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanur,

Kanuni yetki ve sorumluluklarnimiz déhilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin

gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

fhragp
Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Yedinci Gayrimenkul
Yatirnm Fonu’nun Temsilcisi Olan Kurucu Argeus Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi

Portfdy Yonetimi A.S.
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