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FoNu KATILMA p.ıvıınrxı iıişrtu tıınıç snıcnstniR

lşbu ihraç belgesi Sermaye Piyasası Kurulu'nun (Kurul) .,1{.Ü,§/3İŞ.torıl u.
,....,3/ 8?..... sayıh karan ile onaylanmışıır.

Ancak, bu belgenin onaylanması, bu belgede yer alan bilgilerin doğu olduğunun Kurulca
tekeffiilü aıüamına gelmeyeceği gibi, ilgili fon katılma peylanna ilişkin bir tavsiye olarak da
kabul edilerıez.
Argeus Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Porlföy Yönetimi A.Ş. Yedinci Gayıimenkul Yatınm
Fonu'nun (Fon) katılma paylan; içtüdik, ihraç belgesi ve fon ihraç sözleşmesinde yer verilen
esaslaı çerçevesinde satış başlangı9 tarihi olarak bclirleneo --------------- tarihinden itibaren,
işbu ihraç belgesinde ilan edilen dağtun kanallan aracılığıyla nitelikli yatınmcılara sunulacaktır.

Fon kurucusuna ve işbu ihraç belgesine konu fon katılma paylanrıa ilişkin bilgiler aşağıda yer
almaktadıı.

1. Kurucu, Yönetici ve Portftly Sıklıyıcısı Hıkkrndı Genel Bilgiler

2. Fon'un İhrac,nı İlŞkin Bilgiler

Kar uc u ve Yönelici' nin;

Unvanr Argeus Gıyrlmenkul ve Girişim Sermıyesi

Yetki Belgesi: Portftiy Yöneticiliği Faaliyeti Yetki Belgesi
Tarih: 0,6.01.2025
No:GGSPYŞ/PY.l7llE89

Adresi: Baıbaıos Mü. Halk Cad. Cosmo Plex No:l lç Kapı
No: 3 ,4stanbul

yönetim kurulu Üyeleri: Şirkefin yönetim kunılu üyeleriıe Şirket'in
Kamuyu Aydınlatma Platformu'nda (KAP) yer alan
sirrekli bilgilendirme formundan (www.kap.ore.tr)

nva : Tü e Bınkısı A
iaıine lişkin

Kırrul Karar Tarihi ve Numarası:
Tarih: l7.07.20l4
No:22l7O9

Adıesi Kulel J4330 4,Levent İstanbulen

6lö L,-,L, ZC 
''

ll e 2,'ııı2.,; - ,ll 262
çt{iziü fon içtüzüğü tescil tarihi ile

tescile ilişkin Ttirkiye Ticaret §icili
Gazetesi tarih ve s sı

'6.08.2024 
taıih ve 2a24l44 saytlı Kıuucu yönetim

kurulu kararı
a ilişkin yetkili oıgan kararlannuı

tarih ve
Argeus Gayrimenku! ve Girişim S

Yönetimi A.Ş.
ratrlrn, paytannın pazarlama ve
dağıtımıru gerçekleştirecek kurucu ve

varsa portlöy yönetim şirketleri ile
katılma paylannın alım satımına aracılık
edecek yatırım kuruluşlanrun ticaret
iİnVa

+
a,

4

Portföv Y6netimi A.§.

ulasılması mümkllndür.
porıföv saklav ıcıs ı' nın ;

Portföy Saklama Faaliyeti
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SüesizFon'un stjresi
|. Gayrimcnkul alım satım 

'şj 
haricinile

gayrlııunkul yahııralan konusunda en az beş yıllık
tecıübeye sıhip yönüim kuıulu üyesi

KağanİNCETAN

fğtin:
2009-2016: Boğaziçi Üniversitesi Makine
Mühendisliği Liqans, İstanbul, Tilıkiye
2016.20lE: Eindhoven University of Technolory
"Sistemler ve Konüol" Yilksek Lisans, Eindhoven,
Hollanda
20l9-Hılenı Boğaziçi Üniversitesi Biyomedikal
Mühendisliği Doktora, İstanbul, Tüıkiye

İş Tecrlibesi:
Şubat 2OlGHazirın 2016ı Makine Mlihendisi,
FactoıH Otomasyon, İstanbul, Tiirkiye
Mırt 20l7-Temmuz 2017ı Pmje Miihendisi, SURE
lnnovation, Eindhovoı, Hollanda
Kısım 2016-Hılen: Delta GmbH, Genel Müdiir,
Dortmund, Almanya
202
Eylül 202}Hılen: Yönetim Kurulu Başkanı,
Argeus Gayrimenkııl ve Girişim Sermayesi Portfriy
Ytınetimi A.Ş., İ§anbut, Tükiye

2. Geael Müdür

Faik Tunç YALAV

Eğitim:
1985-1989: lstanbut Teknik Üniversitesi Mimarlık
Fakilltesi Lisans, lstanbul, Tiakiye
1999-2ü)1: Yeditepe Üniversitesi Sosyal Bilimter
Erctitü§ü, İşletme Yüksek Lisaıısı, İstanbul, Tüıkiye

Hazine Departmanı, Finansbank T.A.Ş., İstanbul

Tilfkiye
Temmuz 1993-Ağustos 1994: Müdiir
Yurt İçi Sermaye Piyasaları, Marmara
lstanhul Türki t

Yatınm komitesi üyeleri

Doğruıamaffiodu;sptr9gr"şt9-J"t?,*1f[1İ*$/,la"fr 820367b43affi

İş Tecrübesi:
Mıys 199l-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi, Miişteri
Temsilcisi ve Teknik Analist, Gütiş Menkul
Değerler A.Ş., istanbul, Tilrkiye
Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsilcisi ve Teknik
Aıalist, Teksülba* T.A.Ş., İstanbul, Ttirkiye
Nisın l9!)3-Temmuz 1993: Müdilr Yardımcısı,



Mııt l995-Mıyıs 1996: Müdilı Yaıdımcısı, Yurt içi
Seımaye Piyısalan, Gaıaııti Y*ınm ve Tİcaret
Bankası A.Ş., İstanbul, Tiirkiye
Mıyıs l996-Eylül 199t: Yurt İçi Sermaye
Piyasalan Gıup Başkanı, İnterYaonm A.Ş., İstanbul,
Ttirkiye
Eylül 199E-Ekin 200l: Genel Müdiir Yardımcısı,
Yurt [çi Sermaye Piyasalan, Bayındır Menkul
Değerlcr A.Ş., lstanbul, Tllrkiye
Ekim 2001-Mırt 2004: Genel Müdiir Yaıdımcısı,
§trateji Menkul Değerler A.Ş., lstanbul, Tiırkiye
Niııı 2004-Hızinn 2008: Yurt İçi Sermaye
Piyasalan Grup Başkanı, Finanş Yatınm Menkul
Değerler A.Ş., lstanbul, Tiiıkiye
Temmuz 200E-Kısım 2017: Direktör, Yurt İçi
Sermaye Piyasaları, TEB Yatınm, lstanbul, Tutkiye

. 200&2010: Strat€jii Plaıılama ve Satış
Diıektöriı

. 2010-2017: Genel Mlldtlrltik Yatırım
Mcıkezi Direktöıü

Hıdrın 201&Anltk 20lE: lrtibot Büro Sonımlusu,
Akattar İrtibat Bilrosu, Tacirler Yatınm, İstanbul,
Ttlıkiye
Kısım 2020-Temmuz 2O2l: Genel Müdllı
Yardımcısı, Pazatlama, Satış Dijital Pazaılama ve
Call Center yönctimi, Al Capital Yatınm A.Ş.,
İsunbııl, Tnrkiyc
Ocık 202{-Hılen: Genel Mlldür, Argeus
Gayrimenkul ve Gitişim Sermayesi Ponföy
Yönetimi A.Ş., İstanbuI, Türkiye

Sermayc piyasası faaliyetleri için öngörlllen
Sermaye Piyasası Faaliyetleri Düzey 3 ile Türev
Araçlar lisanslarına sahipıir.

3. Gayrlmen*ul değcrleme lisansına sohip
değerleını uznıaaı

Cemal Hakan AKKUŞ

Eğilim:
t983-19t7: İsanbul Teknik Üniversitesi, lnşaat
Fakültesi, lnşaat Mlthendisliği, İstanbul, T0rkiye

İş Tecrübesi:
1996-1997: Plantama Miihendisi, Lukova
1993-1996: Baytur İışaat A.Ş., Istanbul,

. Maçka Demokrasi Parkr
ve planlama Mühendisi
Ataşehir Şantiyesi: Planlama M
Bursa sı:
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1991-1992: Kontrol Milhendisi, Milli Savunma
Bakanlığı lsanbul İnşaat Emlak Müdürlüğü,
İstanbul, TtlrKye
1989199l: Proje Mühendisi, Tekser İnşaat A.Ş.
§97a0l4z Danışman Mühendis, Tllrkiye §ınai
Kalkınma Bankası Mlihendislik Müdlirlüğü

o Halkı arz, ğzelleştirme ve yatınm kıtdi
projelerinde mllhendis olaıak görev al,mışır,

. TSK3 biinyesindeki gayrimenkullerin tadjlat
çalışmalannda göİev yapmı$ır.

2ü)3-2014: §PK Lisanslı Gayrimenkul Değerleme
Uznanı ve Yönetim Kurulu Üyesi, TSKB
Cayrimenkul Değeıleme A.Ş.
20l5-Hılen: Bağrmsız Biliıtişi, Biliıkişilik Daire
Bşkarılığı İstanbul Bilirkişilik B6lge Kuıulu,
istanbul, Ttlıkiye
2022-Hıtenı Bağımsız Yönetim Kıuulu Üyesi,
TSKB Gayrimenkul Yatınm Ortaklığı. İsıanbul,
Tilrkiye
20lr-2024: Yönetim Kurulu Üyesi, TSKB Mcmur
ve Müstahdenıler Vakfi, tstanbul, Tiiıkiye
Eylül 2023-Hılen: Yönetim Kurulu Üyesi, Argeus
Gayrimenkul ve Girişirn Sermayesi Portföy
Yönetimi A.Ş., lslanbul, TOrkiye

Yukarıdeıki üyeler dışDdaki yatınm komitesi
üyelerinc Fon'ıın KAP'ta yer alan sllıekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ul ması miimkilndtlı.
Portftiy yöneticilerine ilişkin bilgilerc Fon'un
KAP'la yer alan sürekli bilgilendirme formundan

tr mtlmkılndür.

Portföy yöneticilerine ilişkin bilgi

Değerleme ve danışmanlık hianetleri gibi dışarıdan
alınan hiznetlerc ilişkin bilgilere Fon'un KAP'ta yer
alan süfekli bilgilendiıme formundan

tr lması milmkündür.

Dışandan alınan hizınetlere ilişkin bilgi

3. Fon Hıkkmdı Genel Bl|giler

Foıu 6362 sayıtı §ermayc Piyasası Kanunu hükümlçri uyannca nitelikli yatınmcılardan

katılma payları kaışılığında toplanan para, gayrimenkuller, l8'inci ınaddenin üçüncü fıkrasında

belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamındaki bağımsız böliimler veya gayrimenlıle dayalı haklar
ite kaulmİ payı sahipleri hesabına ve inançh mülkiyet esaslarına göre III.52.3 sayılı Gayrimenkul
yaünm Fonlartna ilişkin Esaslaı Tebliği'nde (Tebliğ) belirtilen varlık ve işlemlerden oluşan
portiöy0 işletmek amacıy la kurulan ve tiizel kişiliği bulunmayan malvarlığıdır. Bununla birlilie,
Fon, tapuya tescil, dğişikl ik, terkin ve düzelnne talepleri dthil olmak iizere her tiirlü sici
ile ortağl olacağı anonim ortakl*lann kuruluş, sermaye artınmı veya pay dewi
tiiı ticatet sicili işlemleriyle sınırlı olarak ttizel kişiliği haiz addolunur.

Fon portföyü, kolektif porlföy yöneticiliğine ilişkin lII,55.1 sayılı
Şirketleri ve Bu Şiıketlerin Faaliyetlerine İlişkin Esaslar Tebliği'nde beliıti
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portfiryİine d§hil edilebilrcek varl* ve haklaıa ilişkin Tebüğ'de ve fon ifuaç stizlcşmesinde yer
alan esaslar çerçevesinde yönetifü.

Fon'un yatnm stratejisi, yatınm sırurlamalan ve risklerine, poıtföyiln yönetimine ve
saklanmasına, fon malvarhğrıdan yapılabilecek barcamalar4 fon gelir gider farkının katıtma payı
sahiplerine aktanlmasına, fon katılma paylann_ın değerlerinin yatınmcılara bildiıimine, katılma
paylannın alım satımına, vıırsa pay gruplannın hak ve ytikiimlü|üklerine, portfttyün
değerlemesine, giriş ve ç*ış komisyonuna, performans ücretinin fondan veya katılma payı
sahiplerinden tahsiline ve kaı dağıtımına, fona kahlma ve fondan aynlma şartlann4 fon toplam
gider oraruna ve yönetim ücretine, birim pay değerinden farklı bir fıyat üzerinden katııma pay!
alrm satımı yapılmasının miimkiin olınası halinde söz konusu fiyatın hesaplanmz§ıııa ve
uygulanmasına, yatrnmcurn bilgilendirilmesine, södeşmcde değişiklik yapılmasına ve yapılan
değişikliklerin yatnmcılara duyıııulmasına ilişkin usul ve esaslar ile fonun ıasfiye şekline fon
iilıaç sözleşmesinde yer verilmektedir.

4. Alım §ıtını Esıs Fon Birim Pıy Fiyıtr Açıklamı D6nemine İtişkin Esıslır

Kurul taıafından onaylanmasıru müteakip işbu ihraç belgesinde belirtilen satış başlangıç
tarihinden itibaren 3 ayhk süe ilk talep toplama dönemi olarak belirlenmiştiı.

lık taıep toplama döneminden sonraki dönemde, Fon katılma payı alım talimatlarırun
gerçekleştirilmesine esas fiyat 3l Mart, 30 Haziıan, 30 Eylül ve 31 Aralık tarihlerinde
hesaplanacak ve bu tari}ı]eri takip eden 5. iş giinü Kunıcunun resmi intemet sitesi oları
www.arg,eusDoılfoy_com.tr adresinde ilaı edilecek ve nitelikli yaünmcılara bildirilecektir.

llk talep toplama döneminden sonraki dönemde, Fon katıIma payı iade talimadannın
gerçekleştirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 3l Aül* tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri
takip eden 5. iş gttnü Kurucunun resmi intemet sitesi olan www.arqeusoortfoy,com.tl adresinde

ilan edilertk ilan edilecek ve nitelikli yatınmcılara bildirilecektir.

Söz konusu İarihlerin rçsmi tatil olması halinde izleyen iş günü €sa§ allnrİ.

Bunun dışında" mevzuattaki değerleme esasıarına uyulmak suretiyıe gtınlük olarak

referans/gösterge niteliğinde birim pay değeri hesaplaıır ve Kurucunun resmİ İntemet sİtesİ olan

www.arqe v.com.tr adresinde açıklaııır.

5. Foı Kıtılmı pıytırınm Sıhşının ve Fonı İıdesinin Ayni olarık Gerçckleşürilip
Gerçekteştiritemeyeceği Hakkındı Biği

Katılma paylannın ihracı ve katılma paylannın fona ladesi Yatırım Komitesi'nin onayıyla

ayni olarak geıçekleştirilebilir.

Katılma payı ihracının veya fona iadesinin ayni olarak gcrçekteştirilmesi durumunda,

Tebliğ'in beşinci bölümiinde bel irtilen esaslar çerçevesinde katılma payı kaşılığında
yatınmcılardan fona veya fondan yatınmcılaıa devredilecek gayrimenkuller, Tebliğ'in l8'inci
maddesinin üçüncü fıkrasında belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamındaki bağımsız bölümler

ve gayrimenkule dayalı haklann değer tespitine yönelik olarak Tebliğ'in 29'uncu

ikinci fıkrası kapsamında değerleme hizmeti ahnacak kuruluş olarak belirlenen

değerleme kuruluşuna bir rapor hazırlatılır. Yatrnmcılardan Fon'a
hazırlanacak değerleme raporuna ilişkin masraflar Fon portftiyiindeı karşılanamaz.
satışında, ihraç edilecek katılna payı adedinin hesaplanmasında esas alınacak
değerleme raporunda ulaşılan değerden fazl4 katıtma payı iadesinde geri alınacak

-:1,
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Fon kdılna pıylarının sıhşının ve fona iadesinin ayni olarak gerçekleştirilınesine yönelik
işlemler, Tebliğ'in konuya ilişkin hüktıınleri ve Fon ihıaç söleşmcsinde ycr veriten esaslar
çerçevesinde gerçekleştirilir.

bağışlanması veya dewinin Yatınm Komitesi Toplantısı Karan ile uygun bu

durumunda, söz konusu katılma payı süibinin i§teği üzerine sahibi olduğu katılrna

6- Yıtınm Komitcıl Topleıtı ve Kırır Nİsıpıınnı İııgı nıgı

Yatınm komit€si üyelerin çoğunluğuyla toplanır ve toplantıda kullaıılan oylann
çoğunluğuyla karar alır, Ancak het halitkaıda Kıınıcu tarafından Tebliğ kapsamında atanaıı
üyelerden en az ikisinin loplanttda haar bulunmalan gerekir. Fon'un gayrimenkul portföyllnlln
yönetimiyle ilgili işlenıler Yatınm Komitesi tarafından yürİıtüıiır.

Yatınm Komitesi asgari olarak ilç ayda bir Fon'un iş ve işlemleri ile ilgili göriişmek ve
durum değerlendirmek üzere toplarur. Gerekli görülen durumlaıda, olağan toplantılar dışında ilave
toplantılar da gerçeklştiıilebilir. Yatınm komitesi toplantılan fiziken gcıçeklştiıilmese düi,
toplantı karan şklinde yazlmş bir önerinin, yaıınm komitesi üye sayısıntn salt çoğunluğunu
içerecek şekilde yatınm komitesi üyeleri tarafından imzalanarak onaylanması suıetiyle de karar
alınabilir. Bu halde bu korar, yatınm komitesi toplantısında alınmış karar hükmtlndediı. Fiziken
gerçekleştirilmeyen bir yahnm komitesi toplanhsında alının kararlaı, kararda imzası olmayan
komite üyclerine bildiıilmekle geçerli hale gelir. Yatınm komitesi üyelerinin imzalannın aynı
k6ğtta bulunması şart değildir.

Yatınm komitesinin titm kararlan ilgili Kanun, Tebliğ, diğer mevzuat ve Fon içtüzüğü ile
uyumlu olrnak zorundadu.

Aggıda belirtilen durumlarda yatınm komitesi toplantısı karan gereklidir:

- Fon portftlytlnde yer alan gayrimenkul veya gayrimenkule dayalı haklann satışı,

kiralanması, Fon'un borçlanması, Fon portföyündeki varlıklann teminata verilmesi ve Fon'dan
k& dağıtımı yapılması,

- Fon'un Kurucusunun vcya Yöneticisinin deği$irilmesi,
_ Katılma paylannın nilelikti yatınmcılar arasında satışı veya devri ile Fon katılma

payının ilgili yatınmcının kcndi isteğiyIe üçilncü bir kişiye bağışlanması,
- Fon katılma payının, ilgili yahıımcının kendi isteğiyle üçitncü bir kişiye satışı,

lunmaması

Fon'un katılma paylannın ilk kez ihraç edilec€ği tarihten soııra katılma p

nitelikli yatınmcılar dışında Fon'a Kııruçu tarafından yeni nitelikli yatrnmcı kabul
-F

artınlması.
on'dan kaışılanan, portftry yönetim ücreti dAhil ttım giderlerin top
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adedinin hesaplanmasında esas ılınacak değer ise hazıılanan değerleme raporıuıda ulşılan
değeıden az olamaz- Üzerinde ipotek bulunan veya gaydmenkuliln değefini etkileyecek veya
dcvrini kısıtlayacok nitçlikte lı€rhangi bir ta§idat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah
hıklar kahina payı satışı karşılığında fona devredilemez,

Yahnm Komitesi 4 üyeden oluşuı, Yatınm Komitesi'nin, Kurucu tarafuıdan Tebliğ
kapsamında atanması zorunlu 3 üyesi dışındaki 1 üyesi, Fon'un kunıluşundan itibaıen ilk üç ay
içerisinde yatınmcılan adına Fon'un mevcut yatınmcılan tarafından belirlerrcrek yazılı olarak
Kurucu'ya iletilmesini müteakip Kunıcu tarafından atarıacaktır. Yatınmcılaı tarafindan belirlenen
yıtınm komitesi üycleri ancak Fon yatınmcılannrn onay! ve yatınm komitesinin karan ile
değiştirilebilir veya görevden alınabilir.

Fona iade edilmesi,



7. tr'onon Donctimini Yıpıcık Kuruluş

Fon'un denetimini yapacak kıuuluşa ilişkin bitgilere Fon'un kAp'ta yer alan sltrekli
bilgilendinıe formıııdan (www.kao.orq.tr) ulşılması rıtmkOndtlı

_ E. lçfltzüh İhraç Belges| Fon İhnç Sözlcşmesi lle i'iıanııt Rıportırın Temin
Edilebilecği Ycrlcr

Fon içtilzllğü, ihraç belgesi, fon ihraç sözlcşmesi ile finansal raportar Kurucu'dan,
Kurucu'nun resmi intemet sitesi olan www.areeusportfoy.com.tr adresinden temin edilebiIir ve
KAP'ta (www.kao.orq,tr) yayımlanır.

Aync4 Fonun gayrimenkul portfiryüntln yönetimiyle ilgili işlemler Yatırım Komitesi
tarafindan yüİiıtüİ{ıİ.

Kanuni yctki ve sorumluluklanmız dğhilinde ve görevimiz çerçevesinde bu ihraç
belgesinde ve Fon'ım/Kurucu'nrrn KAP sayfasına atıf yapmak yoluyla yer verilen biğilerin
geıçeğe uygun olduğunu, gltnceI olduğıınu ve ihraç belgesinde bu bilgileıin anlamrnı deği$iıecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadığını beyan ederiz.
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Argeus Gıyrinenkul vc Girişim §eımıycıl Portf6y Yönetimt AŞ. Yedinci Gıyrimenkul
Yıhnm Fonu'nun Temsilcisi Olın Kurucu Aıgeuı Gıyrimcnkul ve Girişim Sermıyesl

Portf6y Yönctimi A.Ş

HüseylnAYDOĞAN
Genel Müdür Yardımcısı

F. Tunç YALAV
Genel Müdür
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